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0° Préambule

Lc présent PPAS du quartier de la Maison Communale
de Koekelberg est réalisé conjoinicment avec celui du
quartier du Hall das Sports.

Les ilots ont 614 numerotés de 1 3 8, il s’agit des § Tlots
compris dans le territoire formé par les 2 plans.

Donc:
Partie A:Quartier ds la Maison Communale (Hots 1 3 5
Partie B:Quartier du Hall des Sports (ilots 6 a 8).

En ouwre des noies et rapports ci-apres, le présent PPAS
se compose des documents graphiques suivants:

- plan n° 1: plan de localisation

- plan n° 2: plan de ia situation existante de droit
- plan n® 3: plan de la situation existante de fait
- plan n° 4: schéma des affectarions

1° Analvse de lg situation existante de

droit

11 Relatinons dy PPAS gvec lec aptres niape en
viguenr

Le quartier de la Maison Communale composé de 5 Tlots
(1 & 5) est repris au plan de secteur en 2 zones distincres:
- une zone d’habitation constituée de I'liot n® 3, com-
prenant la maison communale, et de ses deux voising
(llots 1 20 4);

- une zone mixte d'habition et d’enmeprise constiués
par I'ilot n°2 bordant le chemin de fer et par le grand ilot
n°s.

L'emiareté du quartier est repris au Plan Régional de
Développement en périmétre de redéploiement du loge-
ment et de I'enmepnse.

La zone bordant le chemin de fer appartient & la SNCB
et est, pour la parie occupable, louée & des maraichers.

Aucun batiment n'est classé, et ancune procédure de
classement n'esl en COWS. :

A moter cependant la présence dz 2 bitimenls remar-
quables, au 15 rue de la Tannerie et au 61 de la rue de
I'église Ste Anne.

Une série de batiments et ensembles remarquables ou
intéressants ont éi¢ relevés et sont reprise au chapire
4.5.

ot 1:

“Tlot déiimité par les tues Van Bergen, Jules Debezkeret
George-dii-Marchal affecté en zone d'habitaton.
Pas de dérogation.

PPAS - Koekelbers - Quartier de la Matson Communale
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0° Voorwoord

Dit BBP van de wijk van het gemeenichuis van
Koekelberg is samen opgesield met dat van de wijk van
de sparthall.

De huizenblokken werden van 1 1ot 8 genummerd. Het
gaat om de 8 blokken gelegen in het door de twee plan-
nen bedekte grondgebied.

Dus :

Deel A : Wijk Gemeentehuis Koekelberg (huizenbiok-
ken 1 tot en met 5)

Deel B : Wijk Sporthal (huizenblokken 6 tot en met 8)

Naast de hiemnavolgende nota's en rapporien omvai
ondernavig BBP de volgende grafische documenien:

- plan nr 1 : locatieplan

-plannr2 : plan van de bestaande rechtsioestand
-plannr 3 : plan van de bestaande feitelijke toestand
- plan nr 4 : schets van de besiemmingen

1° Analvse van de bestagnde rechfs-
toestand

11. Relaties tnssen het BRP en andere in voess zijn.

de olapnen

De wijk van het gemeentshuis van Koekelberg omvat 5
huizenblokken (1 - 5) en wordt in 2 gescheiden zones
door het gewestplan overgenomen, nl. @ ”

- e=n woongebied bestaande uit huizenblok nr 3 (waarin
het gemeentehuis gelegen is) en de twes aanpalends
huizenblokken (1 en 4);

- een gemengd woon- en bedrijfsgebied bestaande uit
huizenblok nr 2 (gelegen langs de spoorweg) en uit het
grote huizenblok nr 5.

De hele wijk is door het Gewestelijk Ontwikkelingsplan
in een perimeter voor herontplooiing van de huisvestng
en de bedrijven opgenomen.

De zone langs de spoorweg is eigendom van de NMBS
en het bezetbaar gedeslis is aan groentetzlers verpacht.

Geen enkel gebouw is geklassezrd en eris ook geen aan-
vraag ot klassering ingediend.

In de zone zijn wel 2 opmerkzlijke gzbouwen gelegen.
resp. gelegen op nr 15 van de Huideverterijstraat €1 op
nr 61 van de Sini-Annakerkstraat, alsook esn zanal
merkwaardige of intersssante gehelen, die In hooidstuk
4.5. beschreven worden.

Huizenblok 1:

Blok afgegrensd door de Van Bergen-, Jules Debecker-
en de George-dit-Marchalstraat en bestemd 1ot typisch
woongebied.

Geen afwijkingen,

BBP - Koekelberg « Wijk van het Gemesmehuis



Tlot 2:

Tlot délimité par les rues Herkoliers, Jules Debecker ot
de Ganshoren et en bardure du chemin de fer affecté au
plan de sectewr en zone mixte d*habitation ct d’entrepn-
se.

Les dispositions proposées pour czt ilot prévoient une
reconcentration des activités d'atelier & artisanat 12 ol
elles existent actuellement. Dans cette partie de 17lot, les
maisons & front de 12 rue Jules Debecker sont reprises en
zone mixte d’habitation et d'atelier - artisanat, tandis
que les parties arriéres des parcelles pourront étre affec-
tée 4 des ateliers comme c'est le cas actuellement et
comme le permet la disposition des parcelles.

Dans les 2 exirémités de 1'Tlot, seul le logement est anto-
risé afin de ne pas compromeure celi¢ sitation existan-
te de fail.

Tlot 3:

Tlot délimité par la place Vanhuffel, et les rues Georges-
dit-Marchat, Jules Debecker et Albert Dillic affecté en
zone d"habitation.

Seule 13 zone de 1a Maison Communaie affectée en zone
d’éguipement collectif déroge au plan de secteur.

Tlot 4:

Tiot délimité par les rues Jules Debecker, de la Tannerie
et Albert Dillie affectés en zone d’habitation.

Pas de dérogation.

Hot 5:

Tlot délimité par les rues de la Tannerie, Jules Debecker,
de Ganshoren, de I'Eglise Ste-Anne et par la place
Vanhuffel, affecté au plan de secteur en zone mixie
d’habitation et d’entreprise.

La pan de cet flot affectée aux ameliers et artisanat dimi-
nue fortament 3 cause de la reconversion en cours d'une
grande partie du sits des anciens établissements d'em-
ballage métallique “Gabriels”.

Avec une superficie plancher estimée 2 plus de 14 000
m2, le site “Gabriels™ occupait une superficie de +/- 61
ares représentant presgue 30 % de la superficie de I'floL.
Ceue reconversion améliore la gualité de la vie urbaine
des habiants du gquartier.

D'autres entreprises sont wujows présenies dans cet
iiot, dont la plus importante est le patissier “Debailleul”.
Aux abords de celui-ci vers la rue de 'Eglise Ste-Anne
une zone d'atelier a 41€ conservée =n fond de parcelle.
Dans lec méme ilot, I'implantation de I'institut du Sacré
Coeur a é1¢ mainiznue dans une zone d’équipement col-
lecuf.

PPAS - Koekelberg » Quantier de la Maison Communale
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Huizenblok 2:

Blok afgegrensd door de Herkolicrs-, Jules Debecker-
en de Ganshorense Straat en de rand van de spoorweg,
bestemd 1ot gemengd woon- en bedrijisgebied.

De voorgesicide bepalingen voor dit blok voorzien ezn
herconcentratie van werkpiaatsen cn ambachtsbedrijven
daar waar zij nu bestaan. In dit deel van het blok zijn de
huizen vooraan de Jules Debeckerstraat vervat in een
gemengd woongebied met werkplaatsen en ambachisbe-
drijven, terwijl de achteriiggende delen van de perczlen
kunnen worden besternd voor werkplaatsen zoals het nu
het geval is en zoals de bepaiingen van de percelen het
oelaten.

Op de twee vitersten van het blok is slechts de huisves-
ting toegelaten teneinde de bestaande loestand niet in
gevaar e brengen. :

Huizenblok 3:

Blok afgegrensd door het Henri VanhufTelplein, George-
dit-Marchal-, Jules Debecker- en de Albert Dilliestraat
besternd voor esn typisch woongebied.

Allesn het gebied van het gemeeniehuis, dat bestemd is
als gebied voor uitrusting van collecticl belang, wijkt af
van het gewestplan.

Huizenblok 4:

Blok afgegrensd door de Jules Debecker-, Huidevetterij-
en Albert Dilliestraat bestemd 1ot een typisch woonge-
bied.

Geen afwijkingen.

Huizenblok 5: h

Blok afgegrensd door de Huidevetterij-, Jules
Debecker-, Ganshorense-, Sini-Annakerksiraat en het
Henri Vanhuffelplein, bestemnd door het gewestplan 1ot
een gemengd woon- en bedrijfsgebied.

Het gedeslte, bestemd voor werkplaatsen en ambachten,
verminder in dit huizenbiok sterk door de reconversie
van e=n groot gedeelte van de plaats van de oude onder-
nemingen voor metaalverpakking "Gabricis”, welke nu
Op gang is.

Met e=n vlperopperviakte, geschat op meer dan 14.000
m2, bezeite de plaats "Gabriels” een appervlate van
ongeveer 61 are wat bijna 30 % van de oppervlakie van
dit huizznblok vaorstelL

Deze verandering verbeteri de kwaliteit van bet stedelijk
leven van de wijkbewoners.

Andere ondememingen zijn steeds aanwezig in dit hui-
zenblok, waarvan de beiangrijksie de banketbakker
"Debaillenl” is. In diens buurt wordt naar de Sint-
Annakerkstraat toe de besiemming van de achterliggen-
de delen van de percelen voor werkplaatsen behouden.
In herzelfde huizenblok wordt de inplanting van de site
van het Heilig Hartinstituu: in collectieve voorzienings-
zone behouden.

BEP - Kockelberg - Wijk van het Gemeentchuis



7° Analvse de la situation existante de

fait

" - - - o ERTYY

L'affecuation du quartier est conforme au plan de sec-
teur, 2 I'exceplion de la présence de la Maison
Communale en zone d'habitation, ainsi que d'un dépot
communal 3 I'imérieur de I"llot n°1.

La circulation automobile est principalement concentrée
sur les rues de Ganshoren, de I'Eglise Ste-Anne, Van
Bergen et Herkoliers, qui forment le périmetre du quar-
tier; les autres rues étant dévolues a Ia circulation des
riverains.

La place Vanhuffel ot se situe la Maison Communale ne
comporte dans son aménagement qu’une bande de terre-
plein permetiant le siationnement de part et d'aume.
Celui-ci ne délimite pas la frontizre entre I'espace de la
place et la rue de I'Eglise Ste-Anne au mafic relative-
ment intznse. L' aménagement actuel ne correspond ni &
1a fonction, ni & I'image qu'une “place communale”
devrait pouvoir offrir,

Une partie importante de 1'flot n° 5 €tait occupée par des

batiments industriels. Ceux-ci abritaient Ia finne d’em-
ballage mémwmllique “Gabriels”, et sont acwellement
démolis.

L'opportunité se présente actuellement de TECONVETLr ce
site en zone d’habitation. La situation tant 2 I'intérieur
de I"lot, que sur I'espace public de ia rue de 1a Tanner ie
2 c6té de la place Vanhuffel en serait améliorée

PPAS - Koekelberg - Quartier de la Maison Communale

2° Analvse van de hestaande feitelijke
foestand

jad [ P ali]

De besiemming van de wijk stemt overcen met het
gewestplan, behalve dat het gemeentehuis in een woon-
wijk pelegen is, en dat in huizenblok nr 1 een gemeen-
wlijk depot is bevat.

Het verkeer verloopt vooral langs de Ganshorensestraat,
de Sim-Annakerkstraat, de Van Bergensiraal en de
Herkolierssiraat, die de omurek van de wijk nitmaken. In
de andere straten is het verkeer vooral plaatselijk.

De azanleg van her Vanhuffelplein, waar het
Gemeentehuis staat, bedraagt enkel een opgehoogde
strook voor het parkeren aan weerskanten, die echier
geen scheiding uitmaakt wssen het plein en de toch
mmelijk dnikke Sint- Annakerkstraat De huidige aanleg
beantwoordt noch aan de functionele eisen, noch aan het
imago dat een "gemeenteplein”  zou moeten bieden.

Op een belangrijk gedeslte van blok nr. 5 stonden be-
drijfsgebouwen, nl. die van de metalen verpakkingsfa-
briek "Gabriels". Die gebouwen zijn nu afgebroken.

De gelegenheid biedt zich dus om van-deze site een
woonzone te maken. Dit zou er de situatie 1en goede
komen, zowel in het biok zelf als op het openbaar
domein van de Huideveuerijswraat naast het
Vanhuffelplein.

BBP - Kockelberg - Wijk van het Gemesnichuis



41 Fctimation de< surfaces planchers existantes

546 %
85 %
24 %
25%
114 %
18,5 %

pour chague affectagion

Calcul éabli avant démolition des établissements
Gabriels

Habitation: 41 831 M2, soit:
Equipement collectif: 6 531 M2, soit
Commerce: 1 851 M2, soit:

Bureau: 1941 M2, soit:

Ateliers, PME, artisanat 8 709 M2, soit:

Moyenne enmeprise: 14 133 M2, soit:

Annexe de batiment 1 540 M2, soit:

Rapport P/S net du guartier: 1,44
Rappor P/S brut du guartier: 1,19

1%

Pour plus de détail, s reporter au tableau ci-apres.

77 Gehattine van de bestaande vigeronnerviakie

voor elke bestemnming

Berekening opgemaakt voor de afbraak van de Gabriels-

gebouwen

Woongebieden 41 831 M2
Collectieve voorzieningen - 6531 M2
Handel 1851 M2
Kantoren 1941 M2
Werkplaatsen, KMO's,

Ambachien 8 709 M2
Middelgrole ondememingen 14 133 M2
Bijgebouwen 1 540 M2

Neto V/T verhouding in de wijk : 1,44
Bruto V/T verhouding in de wijk : 1,19

54,6 %
8.5 %
24 %
25%

11.4 %
18,5 %
2.1 %

Zie onderstaande tabel voor mesr bijzonderheden.

2 3 Tahieay yrécapitniatif des calculs do rapport P/S - VIT Verhonding

Simation existante de fait - Feitelijke toestand

Tlot - Huizenblok 2 3 4 5 Tow(all
Affectation - Bestemming
Habitation - Woongebieden g 196 83414 6282 8065 10874 41831
Eguipement collectif - Collekiieve voorzieningen 1 600 1994 2937 6 531
Commerce - Handzl 254 155 142 1300 1851
Burean - Kantoren 825 1116 104]
Ateliers. PME. arisanat - Werkplaats, KMO en ambacht 171 3 669 419 119 4331 8 709
Movenne enueprise - Middelgroote ondememingen 14 133 14133
Annexe de batiment - Bijgebouwen 416 6 138 202 728 1540
Total Plancher - Towzal Vieer 10637 13 069 8 883 8528 35419 76 536
_Surface Sol (net) - Total terrein (netto) 8160 10031 5 0.84 g204 21472 353 (41
-P/S net - V/T netto 1,30 130 1.75 1.03 1.65 124
Surface PPAS (brut) - BBP opperviakie {brut) 64 484

PPAS - Koekelberg » Quariier de la Maison Communale
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3° Obiectifs poursyivis par le projet,

3.1, Objectir

Acceamuation du caracidre résidentie]l dn quartier, au
moyen de la conversion de zonss de moyennes entre-
prises en zone de logement. 1 est prévu de compléter le
tissu urbain actue! dans ie respect de ses caractéristiques
architectyrales et urbanistiques.

- Les voires existanies conservent leur hiérarchie: les
voiries importantes sont les rues Van Bergen,
Herkoliers, de Ganshoren et de I'Eglise Ste Anne; les
autres voiries sont affectées a la circulation interne au
quartier.

- La placs Communale est destinée & un aménagement
convivial entre piétons et automobilisies. Un emplace-
ment pour un marché y est prévu.

L'espacs de la place est étendu aux amorces des rues
Van Bergen, Georges dit Marchal, Albert Dillie et de la
Tannere. Les trotoirs bordant 1a place devraient &ire
¢largis de maniére 2 permeure 'implantaton de ter-
rasses de cafés. Des arbres 2 hautes tiges seront plantés
de manigre A restructurer I'espace et créer unc perspec-
tive vers la Maison Communale.

- Le site des éwmblissements Gabriels qui représentait
environ 30 % de la superficie de I'ilot n° 5, accessible
par la rue de 1z Tannerie et 1a rue de I'église Ste Anne,
est affecté uniquement 4 du logement en ordre fermé.

- Dans le méme 1lot n° 5, face & I'entréz du centre spor-
tif situés rue de Ganshoren, le site de 'aciuelle matson

de repos (31 2 41 rue de Ganshoren) est affecté & du

logement en ordre fermé.

- Toujours dans I'llot n°5, en extension des ateliers du

patissier Debailleul, sont prévues des zones d'ateliers &
artisanat. ‘

- La zone bordant le chemin de fer affeciée actuellement
a des maraichages garde son caractére paysagé, toute-
fois, ceite zone est aménageable en fonction d'un plan
d’aménagement global du chemin de fer a soumetre 2 la
commission de conceration.

- La rypologie architecturale prédominante de bitiments
en ordre continu  front de voirie est maintenue. Elle se
raduit par une homogénéité des gabarits, des toitures et
des aspects el malcriaux.

-"Les dispositons tencontrent les directives du Plan

Régional de Développement dans le périmetre de redé-
ploiement du logement et de I'enoeprise.

PPAS - Koekelberp + Quanier de la Maison Communale

3° Daelstellinesn van het proiect

3.1 Dosjstellingen

Het residentiéle karakeer van de wijk versterken door
het omzeten van ambachtelijke zones in woonzones.
Verdere uitbouw van de stedelijke struktuur met behoud
van de archilecturale en siedebouwkundige specificitei-
1en is voorzien.

- De hidrarchie van de bestaande wegenissen wordt
behouden: de voomaamsie verkeersaders zijn de Van
Bergen-, de Herkoliers-, de Ganshorense- en de Sint-
Annakerkstraat. De andere wegen zijn vooral besiemd
voor wijkintern verkeer.

- Het Gemeenleplein wordl voetgangers- en besmur-
dersvriendelijk aangelegd. Een ruimte wordt voorzien
voor het houden van markten.

De opperviakie van het plein wordl uitgebreid tot het
begin van de Van Bergenstraat, de Georges dit
Marchalstraat, de Albert Dilliestraat en de
Huidevetterijstraat. De stoepen rond het plein zouden
moeten worden verbresd om het plaatsen van caféer-
rassen toe & laten. Hoogstammige bomen zulien wor-
den geplant met het oog op esn herschikking van de
ruimie en om een perspectiefl te scheppen maar het
Gemeentehuis Loe.

De site van de Gabriels-gebouwen, die ongeveer 30 %
van de opperviakie van blok nr. 5 uiunaakte, en die
zowel langs de Huidevetierijstraat als langs de Sint-
Anna Kerkstraat toegankelijk is, wordt uitsluitend bes-
temd voor woning in geslolen bebouwing.

- In hezelfde huizenblok nr 5 wordt h=t huidige gebouw
van het rusthuis (31 tot 41 Ganshorense smaat) tegeno-
ver het sporncentrum aan de Ganshorsnse smaat voor
woningen in gesloten bebouwing besiemd.

- Steeds in huizenblok nr 5 wordt ter nitbreiding van de
werkplaats van banketbakkerij Debailleul een zone voor
werkplaatsen en ambachiziijke activitziten bestz=md.

- De zone langs de spoorweg, dic nu aan groentetelers is
verpacht, behoudt haar landelijk karakter, Deze zone
zou echter herschikkingen kunnen ondergaan in funktie
van een globaal plan van aanleg van de spoorweg, dat
aan de overlegkommissie moet worden voorgelegd.

- De huidige kenmerkznde architzctonische stmuctuur
met esn continuieit van overwegend aan de straat staan-
de gebouwen moet behouden worden met het oog op het
bewarcn van de huidige gelijkbeid in bouwprofielen,
daken, vormen en materialen.

- De bepalingen stemmen overezn mel de richtlijnen van

het Gewestelijk Omtwikkzlingsplan in esn perimeter
voor herontplooiing van de huisvesting en de bedrijven.
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17 Fetimation des surfaces plancher par affectation

.
I:Iabitar.ion: 84 195 M2
Equipement collectif: 7 060 M2
Commercs: 3341 M2
Aleliers, artisanat 9 626 M2

Rappon P/S net du quartier: 1,95
Rapport P/S brut du quartier: 1,60

82,3 %
51 %
32%
93 %

Pour plus de détail, se reporier au Lableau ci-apres.

%7 Schatting von de bestaande viperopperviakien

per oenlande hestemming

Woongebieden 84 195 M2
Collectieve voorzieningen 7 060 M2
Handel 3341 M2
Werkplaaisen en

Ambachien 9226 M2

Netto V/T verhouding in de wijk : 1,95
Bruto V/T verhouding in de wijk : 1,60

822 %
5:%
2l
9.2 %

Zie onderstaande 1abel voor meer bijzonderheden.

S .- VTV
Affectations projetéss - Geplande bestemmingen
1 2 3 4 5 Totaail
Affectation - Bestemming
 Habitaton - Woongebieden 11 357 15 685 9810 11 802 16468 B5 122
Eguipement collecuf - Collekiieve voorzieningen 3988 1304 5207
Commerce - Handel 614 1121 525 1 081 33
Ateliers, amisanat - Werkplaats_en ambacht 3978 5648 G 826
Total Plancher - Totaal Vieer 11971 20784 13798 12327 44501 103 381
Surface Sol {net) - Totaal terrein (netto) g160 10031 5 084 8294 21472 53041
“P/S net - V/T neto 1.47 2.07 2.71 149 2.07 185
* gurface PPAS (brut) - BRP opperviakis (brut) 64 484
P/S brut - V/T bruto 1.60

PPAS - Koekslberg - Quartier de la Maison Communale
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4° Prescriptions urbanistigues

41 Tyicnncitions séné
411, Généralilés

L=s généralités ci-dessous sont applicables 3 'ensemble
des zones du P.P.A.S. pour autant qu'elles ne soient pas
contradicioires avec les prescriptions particulieres se
rapportant aux différentes zones du plan.

Les plans renseignent les numéros de police afférents
aux immeubles ainsi que le parcellaire cadastral existant
3 Ia date d’entrée en vigueur du plan. En cas de modi-
fication de ceite numérolation ou du parcellaire, la
numérotation ou le parcelaire indigué au plan fera seul
foi pour I'interprétation des prescriptions urbanistigues.

Les prescriptions urbanistiques complétent et déaillent
les mesures d'aménagement exprimées graphiguement
par les plans. Elles précisent, en outre, les intentions non
fipurées sur le plan de destination, parce que peu Sus-
ceptibles d'gtre représeniées graphiquement.

En cas de divergence entre les prescriptions graphiques
et les prescriptions liusrales, Jes dispositions graphiques
I’emportent sur les texies.

4172 Raccordement a I'é

Toute construction devra obligatoirement &tre raccordée
3 'égout public. Si pour une cause particulitre et sauf
prescription conraire, elle ne peut I'éoe, elle doit &oe
équipée d'un séparateur de matidres grasses, d'une fosse
septique et d'un ou plusieurs puils perdus.

4.1.3. Ranport plancher / sol net (P/SY

Pour le calcul du P/S net, les régles suivantes sont d’ap-
plication :

Indice F.
Désignation des planchers dont il convienl ¢"intégrer les
superficies dans P.

L'indice est celui qui se réfere 2 la totalité des planchers
qui sont enclos dans tous les volumes pouvant étre fer-
més el qui se rapportent A des locaux qui ne sont pas
sotis le niveau du sol.
Les superficies de planchers sont 3 coler au nu exiénieur
des murs des fagades (superficie brute des planchers).
Pour les niveaux partellement enieres, la superiicie
plancher est calculée proporiionnellement 4 concurren-
—ce de 50 % de la superficic plancher.

Pour les planchers sous combies, il y a licu de ne comp-
ter que 1o partie bénéficiant d’une haweur fibre de 2.20
m.

PPAS - Kockelberg - Quanier de la Maison Communale
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4° Stedeboywkundige voorschriften

41 Ajremene bgpa[inngn
4 1.1 alremeenheden

De hierna volgende algemene bepalingen zijn van toe-
passing op al de zones van het BBP voor zover ze nict
in 1egenspraak zijn met de bijzondere voorschriften dic
voor de verschillende zones van het plan gelden.

De plannen vermelden de huisnummers en de kadastra-
le percelen zoals ze bestaan op de dag dat het BBP in
voege treedL. In geval van wijziging van deze nummers
of van de percelen zullen enkel de gegevens aangeduid
op het plan gelden voor de inerpretatie van de stede-
bouwkundige voorschriften.

De stedebouwkundige voorschrifien vullen de grafische
bepalingen van de plannen aan en bepalen ze nader. Ze
omschrijven bovendien de bedoelingen die niet op het
bestemmingsplan voorkomen omdat ze weinig vatbaar
zijn om grafisch voorgesteld te worden.

In geval van tegenspraak tussen de grafische en schrif-
telijke voorschriften primeren de grafische bepalingen
op de ieksten.

4,12 Verbinding met de riolering

Elk gebouw moet aangesiolen worden op de openbare
rHolerng. Indien dit om een bijzondere reden en behou-
dens tegenstrijdige bepaling, niet mogelijk is, moet het
uitgerust worden met een veuenafscheider, een sep-
tische put en een of meer verlicsputten.

4.1.3. Neuo verhouding viger / terrein (VT

Voor het berckenen van de neto V/T zijn de volgende
bepalingen van toepassing :

Indice V .
Aznduiding van de viperen waarvan de opperviakte in V
dient opgenomen te worden.

De aanduiding is deze welke resulteert vit het totaal van

de vloeren die bevat zijn in alle volumes die kunnen

gesloten worden en die bewekking hebben op lokalen

die niet onder het niveau van de grond liggen.

De vloeropperviakten moelen gemelen worden aan de

buitenzijde van de gevels (bruto opperviakte van de

viperen).

Voor de bouwlagen die gedeeliclijk ondergronds gele-
en zijn, wordt de vioeropperviakie evenredig berekend

met 50 % van de vioeropperviakie.

Voor de zoldervioeren wordt slechts het gedeelie met

een vrije hoogte van 2,20 m in aanmerking genomen.
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Indics 3.
Cet indice est constitué par 1a superficie nette du terrain.

414

Les garages construits sous la surface des jardins, ne
peuvent s'élendre 2 plus de 17 m au-dela des facades 4
rue de la batisse, wout en restant 2 plus de 2.50 m de la
limite arrigre du terrain

Par leur présence en sous-sol, les garages ne peuvent
aliérer la forme préseniée par le temain avant leur
construction. Ils doivent éue recouverts d'une couche de
\&rre arable de minimum 50 cm d'épaisseur, couche
drainante non comprise, permeitant la planiation
d’arbres, d’arbusies et de pelouses.

Dans le cadre du bon aménagement des lieux, il est
interdit de consguire des boxes de garages isolés ou
groupés 2 "intérieur des Hots.

4.1.5. Nuisances,

Les éwablissements classés comme dangereux, insa-
lubres et incommodes, situés en dehors des zones d’ate-
fier - artisanat et des zones mixizs d’habitation et d’ate-
lier - artisanat, peuvent poursuivre leurs activités
jusqu'a l'expiration du délai fixé dans I'autorisation
recue.

La prolongation de cz délai peut toutefois ere accordée
afin de permetire aux exploitanss de ransférer leurs ins-
tallations dans un délai qui ne peut excéder 10 ans, 2
dater de I'entrée en vigueur du présent plan.

4 1.6. Publicité

D'une maniére générale et dans le périmeure du présent
plan particulier, il est interdit d’stablir et de maintenir
des affiches et de recourir i tour autre procédé de récla-
me ou de publicité visuelle, comme par exemple: ute
forme de publicité lumineuse, les palissades publici-
1ires, les panneaux publicitaires sur les fagades ou murs
pignons, £Lc...

Ne wmbe pas sous ceue interdiction, la pose de disposi-
lifs publicinires, d’enseignes, d'auvents, de marguises,
de tentes ou de stores insiallés sur les biliments a usage
commercial ou artisanal, et qui se rapportent exclusive-
ment i une actviié exercée dans css bauments el
‘moyennant |" autorisation du College des Bourgmesme et
Echevins.

‘Les dispositifs publicitaires et easeignes apposés paral-
lelement au plan des {agades, doivent

- dure placés sur la parde inférieure des facades, COmpri-

PPAS - Koekelberg - Quanier de la Maison Communale
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Indice T
Deze aanduiding bestaat uit de neuo oppervlakie van het
lerTein.

414, Gamees

De garages die onder de tuinen gebouwd worden,
mogen zich niet meer dan 17 m voorbij de straatgevels
van het gebouw uitstrekken en moeien minstens 2,50 m
van de achtergrens van het terrein verwijderd blijven.

Door hun aanwezigheid onder de grond mogen de
garages het corspronkelijk reliéf van het terrein niet wij-
zigen. Zij moeten bedekt zijn met een laag teelaarde van

_ minstens 50 cm dikie, drainerende laag niet inbegrepen,

die toelaat bomen en struiken (e planten en grasperken
aan te leggen.

In het kader van de goede aanleg van de plaats is het
verboden afzonderlijke of aaneengebouwde garage-
boxen binnenin de huizenblokken op te richten.

4.1.5. Hinder

De gevaarlijk, ongezonde en hinderlijke bedrijven gele-
gen buiten de werkplaatsen en ambachizones en
gemengd woon-, werkplaatsen en ambachtzones, mogen
hun aktiviteilen voorzzetten 1ot bij het versirijken van de
termijn vastgesield in de uitbatingsvergunning.

Deze termijn kan echier verlengd worden om de uitba-
ters 1oe t¢ laten hun insiallaties te verplaatsen binnen
e=n termijn die niet langer kan zijn dan 10 jaar na hetin
voege rreden van dil plan.

4.1.6. Publiciteit

In het aleemesn en binnen de grenzen van dit plan is het
verboden affiches aan te brengen en te behouden of elk
ander reklameprocédé of visuele publiciteit aan & wen-
den zoals bijvoorbeeld elke vorm van lichtreklame,
afsluitingen met reklamepanelen, publiciteitspanelen op
de gevels of gemene muren, enz.

Vallen niet onder dit verbod, mits vergunning van het
College van Burgemesster en Schepenzn, het plaatsen
van publiciteitsuitrustingsn, uithangborden, luifels,
markiezen, zonnetenten of stores op de gebouwen
gebruikt voor handel of ambacht 2n die uitsiuitend
betrekking hebben op ecn akiviteit uilgsoefend in deze
gebouwen.

De publicitaire vitrusiingen en yithangborden evenwij-
dig geplaatst met het gevelviak moeten

- geplaatst worden op bet benedengedo=lie van de gevel,
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se enure le niveau du sol ¢t celui du senil des baies du
premier étage, sans que cette hautcur ne soit supéneure
4 3,50 m par rapport au niveau du trottoir au milicu du
développement de la parcelle;

- &tre placés A une disiance minimum de 0.15 m des axes
mitoyens;

- avoir leur saillic par rapport 3 la fagade ne dépassant
pas 0.25 m;

- avoir leur surface limitée 3 0.5 m2 dans les zones de
logement et 3 2 m2 dans les aures zones.

Les dispositifs publicitaires et enseignes apposés per-
pendiculairement au plan des fagades, doivent répandre
aux conditions suivanies :

- ils ne sont autorisés que dans les zones mixtes d"habi-
tat et de commerce ¢l les zones d’atclier, artisanat, pré-
vues au plan;

- ils ne peuvent se trouver  moins de 2.50 m au-dessus
du niveau du trottoir, ni dépasser le seuil des baies du
ler étage;

- ils doivent &tre placés 2 une distance minimum de 0.60
m des axes mitoyens et i minimum 2 m les uns des
aures;

- leur saillie maximum est de 1.20 m par rapport 2 Ia
fagade (attache comprise);

- leur dimension est limités 4 0,5 m de large et 0,75 m
de hant. .

417, Accessibilitg

Afin d’assurer une bonne accessibiiiié aux voiturettes
d’handicapss, aux landaus, eic..., les bitiments a des-
tination publique, de rype privé ou public, seront acces-
sibles, sans marches d'escalier ou accessibles par des

moyens mécaniques appropriés. Les réglements en
vigueur sont d'application en cette matiere.

418 P inn

Les planiations existantes doivent Eue conservéss
conformément 2 la réglementation en vigueur.

La sauvegarde des plantatons devra en tout é&at de
cause privilégier cclles qui assurent l'isolement des
aménagements et constructions A 1a vue depuis les voies
publiques, chemins de fer, espaces publics et propriéiss
voisines.

Durant toute fa durée du chantier, les arbres doivent eure
protégés par unz clowre ou une palissade interdisant

PPAS - Kockelberg - Quartier de la Maison Communale

begrepen twssen de begane grond en de vensterdorpels
van de.eerste verdieping, zonder dat deze hoogte grolcr
mag zijn dan 3,50 m ten opzichte van het rottoirpeil in
het midden van de ontwikkeling van het perceel;

- geplaatst worden op esn minimumafstand van 0,15 m
van de mandelige aslijnen;

- een uitsprong hebben die 025 m ten opzichie van de
gevel niet overschrijdr,

- ezn opperviakie hebben beperkt 1ot 0.5 m2 in de woon-
zones en 1ot 2,00 m2 in de andere zones.

De publiciwire vitrusting en uithangborden haaks op het
gevelviak peplaatst moet=n beantwoorden aan de vol-
gende voorwaarden :

- ze worden enkel 1oegelaten in de gemengde woon- en
handelszones en in de zones voor werkplaatsen en
ambacht aangeduid op het plan;

- ze mogen niet op minder dan 2.50 m boven het voet-
pad geplaatst worden, noch boven de vensierdorpels van
de eersie verdieping uilsieken,

- ze moeten op minsiens 0,60 m van de mandelige as-
lijn en op minstens 2 m van elkaar geplaatst worden;

- z¢ springen maximum 1,20 m uit ten opzichte van de
gevel (hechtingen inbegrepen);

- hun afmetingen worden bepcrki tot 0.5 m in de breed-
te en 0,75 m in de hoogle

4.1.7. Toegankelijkheid

Om e2n goede wegankelijkheid voor rolstoelgebruikers,
kinderwagens, e.d, te waarborgen, zullen de openbare
gebouwen van het privaie of openbare type traploos
aangelegd worden of toegankeiijk zijn via aangepaste
mechanische middelen. '

De van kracht zijnde reglementen terzake zijn van toe-

passing.

4 1.8, Beptanyngen

De bestaande beplantingen moeten behouden blijven
overesnkomstig de in voege zijnde reglementering.

Bij het vrijwaren van de beplantingen moet in ieder
geval de voorkeur verleend worden aan deze die de
witrustingzn en gebouwen ontirekken aan het zicht vanaf
de openbare wegen, spoorwegen, openbare Tuimien en
belendende eigendommen.

Tijdens de ganse duur van de werl dienen de bomen
afgeschermd te worden door ecn afsluiing welke alle
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ioute circulation de véhicules ou dépdts des matériaux
sgus les couronnes.

Les travaux de lermassements mécaniques devront se
faire en dehors du périmgire des COUrORRES.

Si des impératifs de construction obligent 3 passer A
proximit des arbres {ex : passage de canalisations), scul
le creusement manuel aves passage sous les racines est
auterisé.

Tout abattage d'arbres a hautes tiges (cad. tout arbre
dont le monc mesure, 3 1 m de hauteur, 20 cm de cir-
conférence au moins et gui atteint au minimum 3.50 m
ds hautenr) pour quelgue raison que ce soit, doit fairs
I'objet d'une demande de permis d'urbanisme confor-
ément au chapige VII de I"arréié du gouvernement de
1a Région de Bruxelles-Capitale du 6 juillet 1992 déter-
minant la composition du dossier de demande de permis
d"urbanisme.
En cas d'infraction, le College des Bourgmestrs el
Echevins peut imposer I'obligation de replanter endéans
Jes huit mois une ‘essence indigéne 4 haute tige’.

4.1.9. Démolition

L'auwrisation de démolir un batiment existant ne sera
délivrée gque pour auant qu'un permis de reconstruc-
tion, conforme aux prescriptions du plan, ait €€ simul-
anément demandé el octroyé, hormis les batiments
menagants ruine =t faisant I'objet d'um amrété du
Bourgmestre ayant trait 3 la sécurité publique.

£.1.10. Travaux de wansfoprmation

Las bauments existants, dont la destination ne corres-
pond pas aux affectations prescrites par le présent plan
particuiier etfou dont les caractéristiques ne COITESpon-
dent pas 4 I'implanation et au volume des ConsLrucuons
prescrites par ce plan, peuvent faire I objet de ravaux de
ransformation, d*amélioration et de préservation.

g travaux ne peuveni enmainer d'accroissement du
volume bau.

La réunion de deux habitations siwses dans deux bati-
ments mioyens n'est autorisée qu'a la condition que
['objet de la réunion des immeubles soit 1 réalisation de
logement.

4 111, Mesyres panicuiikres de nyblicité et commission
de congeralion

Les prescriptions du plan particulier précisent dans
quels cas les demandes de permis d'urbanisme, de lotr
et de cenifical ¢ urbanisme sont soumises & 'avis de 1a
commission de concertation eyou A des mesures pani-
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wagenverkeer of stapelen van materialen onder de kruin
van de bomen moct verhinderen.

De mechanische grondwerken mocten gebeuren builen
de omtrek van de kruin van de bomen.

Indien de bouwwerken verplichten in de buurt van de
bomen te komen {vb. doorgang van een leiding) is enkel
het graven met de spade waarbij men onder de wortels
doorgaat, toegelaten,

Het vellen van hoogstammige bomen (LLz. cike boom
waarvan de stam op 1 m hoogte minstens 20 cm omtirek
heeft en die minstens 3,50 m hoog is) ongeacht om
welke reden, moet hel voorwerp uitmaken van een sie-
debouwkundige vergunning overeenkomstig hoofdstuk
VII van het Besluit van 6 juli 1992 van de Regering van
het Brussels Hoofdsiedelijk Gewest betreffende de
samensteiling van het dossier ter aanvraag van een Sie-
debouwkundige vergunning.

Bij overreding kan het Coliege van Burgemeester 2n
Schepenen verplichten om binnen de acht maanden ter
vervanging een "inlandse hoogstam” 1 planten.

419 A

De vergunning tot afbraak van een bestaand gebouw zal
enkel worden uitgereikt indien esn vergunning 1ol
wederopbouw, overensiemmend met de voorschrifien
van het plan, tegelijk wordt aangevraagd en verkregen,
behalve voor gebouwen, die dreigen in te storten en die
het voorwerp uitmaken van een besluit van de
Burgemesster betreffende de openbare veiligheid.

4.1.10, Verbouwingswerken

Aan bestaande gebouwen waarvan de bestemnming niet
overesnstemt mel deze van onderhavig bijzonder pian
enfof waarvan de ken merken ni¢t overesnsiemmen met
de inplanting en het bouwvolume voorgeschreven door
dit plan mogen verbouwings-, verbeterings- &R
behoudswerken uitgevoerd worden.

Deze werken mogen niet het bestaand bouwvoiume ver-
groten.

Hel samenvoegen van twee woningen gelegen in twes
telendende gebouwen is znkel toegelaten op voorwaar-
de dat het samenvoegen van de gebouwen o1 doel hesft
woning (e verwezenlijken.

4.1.11, Bijzondere maatrsgalen van gpenbaarmaking 2o
overlegkommissie

De voorschriften van het bijzonder plan bepalen in
welke gevallen de behandeling van de bouwaanvragen,
siedebouwkundige auesizn en verkavelingsaanvragen
onderworpen is aan het adviss van de overlegkommissie

BBP - Kockelberg - Wijk van net Gemeenichuis



culidres de publicit, conformément 4 la réglementation
en vigueur, '

42 olpc jwec 3 1’1 B W
421 lantation des con ion

Complémentairement au respect des prescriptions qui
suivent, les demandeurs de permis doivent préciser les
modalités d’aménagement des abords et des espaces
libres en garantissant | 'habitabilité des lieux et la bonne
intégration du projet Un plan paysager peut, au besain,
gtre exigé,

4729 Volym £ristigues des con iQn
a) Classification des bitiments

Afin de préserver le patrimoine architectural et de sau-
vegarder I'esthétique des ilois, les immeubles existants
de qualité (immeubles marqués d'une, deux ou wrois
étoiles sur le shema des affectations, el repris dans la
liste des batimenis et ensembles remarquables au cha-
pitre 4.5) sont A préserver et A enwretenir, en ce qui
concerne les fagades et les toitures. '

La liste des batiments et ensembles remarquables peut
gtre complétée par des biens qui seraient inscrit & I'in-
ventaire prévu par }'ordonnance du 4/3/93.

-Classe 1 (3 éioiles)

11 s*agit de batimenis dz qualité més remarquable dont 1a
sauvegarde est imposée;

Sont interdits toute surhausse de gabarit et tout change-
ment dans les fagadss.

Seuls les travaux de resiauration sont permis.

-Classe 2 (2 étpiles)

1! s'agit de batments présentant une gualité archilecw-
rale movenne et faisant partie d’un ensemble digne d'in-
térét, Ces batimenis sont i conserver out en permetant
des adaptations mineures. Les transfornations ne peu-
vent comprendrs une surhausse de gabarit.

Les adaptations sont autorisées pour autant gu'elles res-
pecient les prescripuions des profondeurs prévues par le
plan des affectations, et le caraciére architectural du
batment

-Classe 3 (1 éwile)
1l s’agit d= batiments présentant une qualité architeciu-
rale movenne, Ces balments sont A conserver 1oul €n
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enjof aan de bijzonderc maatregelen met betrekking Lot
de openbaarmaking volgens de van kracht zijnde regie-
mentering,.

47 Reosis met heirekking tot inplanting en volume

der sebouwen

4,21 Inplantin wen

MNaast de inachmeming van de hiemavolgende voor-
schrificn, moeten de vergunningsaanvragers de aanisg-
modaliteiten bepalen voor de amgeving en voor de cpen
rutmie om aldus de bewoonbaarheid van de plaats en c2
goede integratie van het ontwerp in het milien e waar-
borgen. Desnoods kan een plan van het landschap gegist
worden.

4,22 Voluymen en kenmerken van de sehouwen

Klassificatie van de gebouwen

Om het bouwkundig patrimonium en het esthetisch uii-
zicht van de huizenblokken ¢ behouden, zijn de bes-
wande kwaliteitsgebouwen (panden die op het plan van
de bestemmingen met ecn, twee of drie sterren aange-
duid zijn en in hoofdswk 4.5. in de lijst der merkwaar-
dige gebouwen en gehelen zijn opgenomen) ie vrijwa-
ren en te onderhouden; wat bewreft de voorgevels en de
daker:.

De lijst der merkwaardige gebouwen en gehelen kan
worden aangevuld met panden die zouden worden opge-
nomen in de bij de ordonnanue van 4/3/93 voorziene
inventans,

- Klasse 1 (3 sterren)

Het bemeft gebouwen met zeer merkwaardige kwalitst-
ten waarvan de vrijwaring verplicht is.

Eike profielverhoging en wijziging aan gevels zijn ver-
boden.

Enks] resiauratiewerken ziin wegelaten,

- Klasse 2 (2 sterren)

Het gaat om gebouwen met gemiddelde architecuraie
eigenschappen die echter desl uitnaken van een waar-
devol gehezl.

Deze gebouwen moeten vrijwaard worden, hoewei 2=
kleine aanpassingen mogen ondergaan.

De verbouwingen mogen niet uit een profielverhoging
bestaan,

Aanpassingen zijn toegelaizn op voorwaarde dat zz de
dieptevoorschrificn van het plan van de bestemminger
en hel bouwkundig karakizar van het gebouw esrbisdi-
gen.

- Klasse 3 (1 ster)

Het gaat om gebouwen van middelmartge bouwkundige
kwaliteit. Deze gebouwen zijn 12 bewaren.
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permettant des adaptations mincures. Ces adaptations
peuvent comprendre:

- 1a surhausse du gabarit en vue d'obtenir une plus gran-
de harmonisation entre les batiments faisant partie d'un
enscmble;

- I"adaptation des fagades tut en respectant les rythmes
de pleins et de vides et "harmonie des matériaux.

Les demandes de permis d'urbanisme des classes 2 et 3
visant Ia transformation des fagades seront soumises 2
I"avis de la Commission de Conceriation compétente.

b) Alignement

Toutes les constructions, méme en rez-de-chaussée, doi-
vent &ure édifides & I'alignement, sauf exception men-
tionnés

Y Limi 1& 5 consmuctions

La profondeur maximum des consiructions est indiquée
par une cote au plan des affectations.

Les distances aux alignements expriméas en memes sont
toujours prises perpendiculairement & ceux-cl.

Cette limite nglobe toutes les saillies a I'exception de
dispositifs de sécuriié £ventuels, limités a une sailiie de
0,90 m dans Je respect des dispositions du Code civil.

L=s constructions en annexe qui dépassent la profondeur
autorisée mais qui jouxtent des bitiments principaux,
peuvent étre maintenuss en cas de rénovation du bau-
ment principal, sans modification du volume.

La profondsur maximum est limitfe par paralléle aux
facades principales. En tenant compie de I"irrégularité
du parcellaire, la profondeur maximum est réduite dans
les angles de deux voies; cermains lemains y Situés pou-
vant &irs enterement bits tout en veillant 2 ne pas par-
ter préjudice au bon Eclairement des locaux des bati-
ments concernds, conformément 2 la réglementation en
vigueur.

Lorsqu'une zone d'exiznsion est précisée au plan, la
profondeur autoriséz y est indiquée. Ceute profondeur
est & compler 4 partir de Ia limite aigre des construc-
tions 2t uniquement sur un seul niveau sous cornichs (en
principe le rez-de-chaussée ou le rez-de-jardin).

d) Dispositions nour lzs rez-de-chaussée

Les dispositions suivantes sont d'application pour les
rez-de-chaussés, quelle que soit I'affeciadon de la zone:
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Kleine aanpassingen zijn nicticmin loegelaten. Deze
aanpassingen mogen het voigende omvatien:

- volumevermeerdering met het oog op het bekomen
van cen grotere harmonisaiie met de gebouwen die decl
uitmaken van esn gehecl;

- de aanpassing der gevels voor zover het ritme der volle
en holle delen alsook de harmonie der besiaande gevels
gerepectesrd wordt

Elke aanvroag om stedebouwkundige vergunning in
klassen 2 en 3 voor het verbouwen van de bestaande
gevels zal voorgelegd worden voor advies aan de
bevoegde Overlegcommissie.

B} Rooiliin

Alle panden, zelfs in de benedenverdicping, moelen Op
de rooiliin gericht worden, behoudens aangeduide
vitonderingen.

Achierprens v shouwen

De maximum bouwdiepte van de gebouwen wordt door
een maatcijfer op het bestemmingsplan aangeduid.

De afstanden op de rooilijn die in metzr vitgedrukt zijn
worden er steeds haaks op genomen.

Deze grens bevat alle uisickende delen, met uirzonde-
ring van de eventuele veiligheidsuirrustingen die
beperkt blijven tot een vitsiekend desl van 0,90 m mits
naleving van de voorschrifien van het Burgelijk wet-
boek.

De bijgebouwen die de toegelaten diepté overschrijden
maar die palen aan de hooidgebouwen, mogen behou-
den blijven in geval van renovatie van het hoofdgebouw,
zonder volumewijziging.

De maximum diepte wordi begrensd door esn met de
hoofdgevels evenwijdige liin. Rekening gehouden met
de onregelmatigheden van het perces]l wordt de maxi-
mum diepte begrensd in de hocken van twes wegen,
sommige erin gelegen gronden 'mogen volledig worden
bebouwd indien ervoor gezorgd wordt dat de goede ver-
lichting van de lokalen van de bewrokken gebouwen,
overesnkomstig met de geldende reglemeniering, niet in
het gedrang komt

Ingeval cen uitbreidingszone aangeduid is op het pian
dient de toegelaien bouwdiepte evenesns aangeduid.
Deze dieple moet worden berekend vanaf de maximum
bouwdiepte van de hoofdgsbouwen en slechts op én
enkel nivean onder kroomiijst(in principe het gelijk-
vloers of het gelijkvloers op winniveau).

d) Bepalineen voor het peiijkvigers

De volgende bepalingen gelden voor het gelijkvloers,
wat de besiemming van de zone ook mag zijn:
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- aucune fagade aveugie n'est Lolérée;

- les locaux du rez-dechaussée sont nécessairement
habitables;

- aucun local d'archives, stockage, dépdt d= maicriel
n'est placé A front des facades avant

L’ aménagement des rez-de-chaussée commerciaux ne
peut en ancun cas empécher 1'occupation des étages
supérieurs. L'accés A ceux-ci depuis la rue doit &tre dis-
tinct et aisé.

Les vitrines, leurs encadrements et les parements des
rez-de-chaussée et mezzanines éventuelles doivent tenir
compte du rythme des travées ou des baies et des maté-
riaux de 'ensemble de la fagade du batiment afin d'en
préserver la cohérence architecturale et 1'homogénéité
esthérique,

) Gabarits

Les hauteurs maximales baties sont définies par le
nombre de niveaux ordinaires indiqués au plan.

Cette indication informe du nombre de niveaux impo-
sés. Seul, un nivean de moins peut &ure autorisé. La
table de conversion suivante est d'application.

Nombre de niveaux  Hauteurs de facade maximum

R+0 3.50
R+1 6.50
R+2 9.50
R+3 12.50
R+4 15.50

L= niveau du trottoir 4 'alignement et dans I'axe de la
facade, est pris comme nivean de référence pour déter-
miner cetie hauteur.

Cetle dernidre est mesurée de ce point du terrain jus-
qu’au bord supérieur de la corniche.

Lorsque le nombre de niveaux est complél€ par un
niveau supplémentaire sous toiture (R+X+T), la hautsur
de facade prévue ci-dessus pent éure augmentée de 1 m
maximum,

Les parties de fagades qui présenieraient une inclinaison
sur 1" horizontale comprise entre 70 et 90°, interviennent
dans le calcul de Ja hautsur.

Les demandes de permis d’urbanisme indiqueront d=
facon détaillée les dispositions prévues pour harmoniser
les miloyennetés, éviter les murs mitoyens apparenis,
raccorder les toitures et les corniches, joindre les chemi-
‘négs, elc....
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- geen blinde gevel is wegelalen;

- de lokalen op de benedenverdicping zijn verplicht
bewoonbaar,

- geen cnkel lokaal voor archivering, opslag en berg-
plaats van malerieel ligt egen de voorgevels.

De inrichting van handelsbenedenverdiepingen mag in
geen geval het gebruik van de bovenverdiepingen belet-
ten. De wegang daanoe vanuit de straat moet geschei-
den en vlot zijn.

De uitstalramen, de omlijstingen ervan en het bedek-
kingsmateriaal van het gelijkvioers en eventuele half-
vensiers moelen rekening houden met het ritme van de
openingen of de overspanningen en de maicrialen van
het gehesl van de gevel van het begouw ten einde de
architecturale coherentie en de esthetische samenhang te
behouden.

e) Bouwnprofielen

De maximum bouwhoogie wordt bepaald door het aan-
tal gewone bouwlagen aangeduid op het plan.

Deze aanduiding geeft het aantal verplichie bouwlagen.
Enkel esn bouwlaag minder kan toegelaten worden. De
volgende omzetlingstabel is van toepassing :

Aantal bouwlagen Maximum gevelhoogie
R+0 3.50

R+1 6.50 -

R+2 9.50

R+3 12.50

R+4 15.50

Het niveau van het voemad aan de rooilijn en in de as
van de gevel wordt als relerentiehoogie beschouwd voor
het bepalen van de bouwhoogie. Deze laatste wordl
gemetzn vanaf dit refereniiepunt ot aan de bovenrand
van de krooniijst.

‘Ingeval het aanial bouwlagen mel een exma niveau
onder het dak wordt vermeerderd (G+X+D) mag aan de
hierboven voorziene voorgevelhoogie maximum 1 m
worden woegevoegd.

De gedeshizn van de gevels die een helling vertonen tis-
sen 70° en 90° op het horizontaal viak worden mesgere-
kend in de bouwhoogte.

De stedebouwkundige vergunningsaanviagen zullen een
gedemaillesrd beeld geven van de maatregeien gewofien
om de mandelige muren te harmoniseren, om zichtbare
mandelige muren te vermijden, om de daken en kroon-
lijsten aan Le sluiten, de schouwen samen (e voegen, enz.
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Les avani-corps et lerrasses en fagade 3 nue sont autor-
sés aux conditions suivantes :

1. largeur maximum : 2/3 de largeur de la fagade;

2. saillie maximum : 70 cm;

3. distance minimUM par rapport aux axes mitoyens : 60
cm;

4. hauteur libre minimum par rapport au niveau du troi-
toir 2,80 m.

Y Tvpe d= 10i

La forme des toitures est renseignée au plan ( & versants,
plates ou libre).

A T'exception des souches de cheminéss, les installa-
tions techniques évenineiles daivent étre intégrées dans
les gabarits des toitures décrits ci-aprés.

1) Toiturg a versanis

L'espact sous toiture ne peut contenir plus de un
niveaux.

L angle d'inclinaison du versant est compris entre 35%et
55°, par tapport au plan horizontal.

Au cas o la profondenr du bariment est welle que la toi-
tore ne recouvre pas U'entgreé de celui-ci, une toiure
plate peut éme aménagée en partie centrale.

La hauteur duo faite est limitée 2 4,50 m maximum au-
dessus du bord inférieur de la coriche. Les batiments
destinés & ne recevoir aucune batsse contigué doivent
gtre couverts d'une toiture 3 KOS Versants. Les parues
de pignon latéral restant apparentes par suite d'une dif-
férence de hauteur entre deux constructions conugués
seront maitées avec les mémes matériaux gue les fagades
principales.

Les lucarnes et les terrasses comprises dans la toiture
sont autorisées 3 condition de se trouver 2 1/ minimum
de I'axe du mur mitoven, el de ne pas rompre par uns
largeur excessive "harmonie du rythme découlant du
parcellaire existant.

33 Locaux techniques

Tout=s les inswllations techniques (machineries d'as-
censeurs, réservoirs, conditionnement d'ais,...) doivent
&tre iniSgrées dans le demier niveau permis, qu'il soiten
recul ou non.

2) Toiwre plaics

Toute toiture dont la pente n'exczde pas 5 cm par méue
“est considérée comme toiture plate.

Seuls, les souches des conduits de fuméz et de vendla-
tion, les murs d'acrotzre et les garde-corps peuvent
dépasser le niveau de la oiture plate.

PPAS - Koekelberg - Quartier de la Maison Communale

17

1] n ctrman v

De uitsprongen en lerrassen aan de straatgevel zijn Loe-
gelaten onder de volgende voorwaarden :

1) maximum bresdie : 2/3 van de gevelbreedtz:

2) maximum uitsprong : 70 cm;

3) minimum afstand 1en opzichte van de gemene assen :
60 cm;

4) minimum vrije hoogte ten opzichte van het trottoir-
peil : 2,80 m.

£ Dakivpe

De vorm van de daken is op het plan aangeduid ( zadel-
dak, plate dak of vrije).

Met vitzondering van de schoorsteenkanalen moeten de
eventuele technische inrichtingen in de hierna beschre-
ven dakprofielen ingebouwd worden.

1) Zadeldak

De ruimte onder het dak mag niet meer dan een nivean
bevatien.

De dakvlakken hebben een helling begrepen tussen 35°
en 55° t.o.v. het horizonale.

Indien de diepte van het gebouw 2o groot is dat het dak
het geheel daarvan miet bedekt, mag e=n plat dak ais
centraal deel ingericht worden.

De nokhoogte is beperkt tot 4,50 m max. boven de
ondersie rand van de krooniijst- -

De gebouwen die niet bestzmd zijn om esn aanpalend
gebouw le ontvangen, zullen mel esn zadeldak met 3
dakvlakken bedekt moeten worcen.

De delen van de laterale pumigevel die zichtbaar blijven
als gevolg van esn hoogteverschil wssen twes aanpa-
lende gebouwen zullen bedeki worden met dezelfde
materalen als de hoofdgevels.

Dakvensters en tzrrassen die in het dak begrepen zijn.
zullen toegelaten zijn op voorwaards dat ze op 1 m
afstand van de mandelige muuras zijn verwijderd en dat
z¢ de harmonie van het bestaande perceelstitme niel
verstoren door een Le grote breedte.

3) Technische lokalen

Alle technische lokalen (liftmachines, reservoirs, lncht-
verversing e.d.) moeten in de laatsie toegelat=n vardie-
ping ingzbouwd worden (achteruitgebouwde of niet).

7) Plat dak

Elk dak waarvan de helling 5 cm per meler niel over-
schrijdt. Stechis de rook- en verluchingskanaien, de
borstweringsmuurtjes ea de borstwerings mogen het
niveau van het piat dak overschnijden.

BBP - Kockelberg « Wijk van het Gemeentehuis



491 i » COn jon
) Matéri e 101

1) Toitures & versants

Les 10its sont en matériaux naturels ou artificiels, de
teinte proche de 1a tonalité majeure des witures des bati-
ments vaisins.

2} Toiwres plates

A I'intérieur des ilots, les batiments de commerce, arti-
sanat, indusirie Jégére ou autres dont la toiture prescrite
est une toiture plaie, sont recouverts de gravier.

Les toitures contiguts présentent une homogénéité de
izinte et de malériau.

bY Matériaux de parement

Les facades doivent présenter une unité de composition
et de maifriaux.

Toutes les fagades sont en matériaux de parement. Toule
imitation de matériaux, ainsi que toute construction de
nature a rompre "harmonie de !'ensemble, sont inter-
dites. Las matérianx auiorisés sont : la brique de pare-
ment de ton clair ou rouge clair, les enduits de ton clair,
les pierres naturelles ou reconstituées blanches, 1a pier-
re bleue naturelle, ies bétons clairs, le marbre, les
vitrages clairs, transparents et non réfléchissants, les
chéssis en bois ou en maiériau laqué de couleur neuwe.
La reconsruction sur plusieurs parcelies ne peut &ire
envisagéz que si 1'archiiecure respecte 1a trame urbaine
existante.

Le Collzge des Bourgmestres &t Echevins se réserve le
droit d’apprécier les matériaux proposés.
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1) Zadeidakken

De daken zijn in natuurlijke materialen of in kunstmaie-
rialen, in een kleur die de overwcgende kleur van de
omringende daken benaderL

2) Platte daken

De handelsgebouwen, de ambachtelijke gebouwen, de
gebouwen voor lichte industrie of andere gebouwen
binnen de huizenblokken waarvan hel voorgeschreven
daktype het plat dak is, zullen bedekt worden met
sieenslag.

Aan elkaar palende daken zullen een homogeniteit ver-
tonen inzake kievr en matzsriaal.

b Gevelmarterialen

De gevels moeten een eenheid in samenstelling en mate-
rialen vertonen.

Alle gevels zijn in gevelmateriaal uilgevoerd.

Eike nabootsing van rnalcrialen, alsook elk bouwwerk
die van aard zijn de harmonie van het geheel te schaden,
zijn verboden.

De toegelaten materialen zijn : rode gevelsteen van lich-
te ting, pleisterlaag van lichie kleur, natuuriijke of kunst-
matige witte steen, natuwrlijke blauwe hardsteen, lichtk-
leurig  beton, marmer, doorzichtige en
niet-weerkaatsende beglazingen, howen of licht- of
donkergelakte ramen.

De wederopbouw op verschillende kavels mag slechis
overwogen worden als de architekivur her besiaande
stedelijke parcon eerbiedigt.

Het College van de Buurgemeester en Schepenen
behoudt zich het recht voor de voorgestzlde malerialen
12 beoordelen.
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4.3 intipns tvec Ay

inauon pancipal

1a destination principale est le logement représentant au
moins 80 % de surface de plancher par immeubie.

Par logement, il faut entendre : un enscmble de locaux
servant d'habitation pour une ou plusieurs personnes, y
compris les équipements de séjour et les maisons de
repos et A 1'exclusion des établissements hoteliers.

Pour garantir }a réalisation et I'uiilisation effective des
logements, il faut prévoir

1. un accés privatif aux logements;

2. dans le cadre d’un méme permis ¢"urbanisme, 1a réa-
lisation préalable on simultanée aux aulres destinations.

) Desrinations accessoire

Les fonctions secondaires suivantes restant accessoires
3 |z fonction de résidence sont autorisées pour auant
que les activités n'engendrent pas de troubles de voisi-
nage.

1) Bureaux, professions libérales

Avec un maximum de 20 % de m2 de plancher par
immeuble et pour autant que la superficie ne dépasse
pas 200 m2.

2) Commerce
Pour autant que la superficie ne dépasse pas 200 m2.
Ces superficies seront prévues au rez-de-chausséz,

3} Services d’iniérét collectif & usage public on privé
(équipement scolair, culturel, sportif ou social)

avec un maximum de 20 % de m2 de plancher par
immeuble.

£ 77 Zone mixie d habitation gt de commerce

a) Destingtion princivale

La destination principale est le logement.

Par logement, il faut eniendre: un ensemble de locaux
servant d’habitation pour une ou plusiewrs personues, y
compris les équipements de séjour et les maisons de
repos et A I'exclusion des élablissements hoteliers.

Les commerces Sont autorisés au rez-de-chaussee.
Pour parantir la réalisation ct 'milisation effective des
logements, il faut prévoir :

1. un accas privatf aux logements;
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43 Voorschriften met betrekking tot de hestemmin-

De gebouwen zijn hoofdzakelijk besiemd voor het
wonen, 2 ralo van ten minste 80 % vloeropperviakie per
pebouw., ‘

Onder "woning" dient men ecn geheel te versiaan van
woonstlokalen voar é£n of meer personen, met inbegrip
van verblijfsaccomodatie en de rusthuizen en met uit-
sluiting van hotelinstellingen.

Om de werkelijke uitvoering van woningen en hun lesi-
bazrheid te wazrborgen, moet men voorzien in :

1) ecn afzonderlijke private toegang tot de woningen;
2) de voorafgaandelijke, of gelijktijdige oprichting van
de andere bestemmingen, in het kader van een zelfde
siedebouwkundige vergunning.

b) Bijkomsiipe hestemmingen

De volgende bijkomends [uncues, die ondergeschikt
blijven aan de hoofdfunctie, nl. woning, blijven toegela-
1en voor zover de activiteilen geen burenhinder wewesg-
brengen.

1) Kantoren, vrije beroepen

met een maximum van 20 % m2 vlceropperviakie per
gebouw en voor zover de oppervlakie 200 m2 niet over-
schrijdt.

2) Handel

Vooor zover de oppervlakte 200 m?2 niet overschrijdt.
Deze oppervlakisn zijn voorzien op de benedenverdie-
ping.

3) Diensten van openbaar nut voor openbaar of privé
gebruik (infrastructuur voor scholen, sporL, sociale of
culturcle sector) met esn maximum van 20 % m2 vloer-
oppervlakie per gebouw.

4372 Gemengd woon- en handelsgebied

) Hoof mming ;

De gebouwen zuilen hoofdzakelijk brestamd zijn voar
het wonen, 7

Onder "woning” dient men een geheel 1= verstaan van
woonstokalen voor &n of mesr personen, met inbegrip
van verplijfsaccomodatie en de rusthuizen en met uit-
sluiing van hotelinstellingen.

Handelszaken zijn wegelalen op ds benedenverdieping.
Om de werkelijke uitvoering van woningen en hun leef-
baarheid te waarborgen, moet men voorzien in
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2. dans le cadre d'un méme permis d'urbanisme, la réa-
lisation préalable ou simultanée aux autres destinations.

b) Desginati et

Les fonctions secondaires suivanies resiant accissoires
a la fonction de résidence sont auorisées pour sutant
que les activités n'engendrent pas de troubles de voisi-
nage.

1) Bureaux, professions libérales

Avec un maximum de 20 % de m2 de plancher par.

immeuble et pour autant que Ia superficie ne dépasse
pas 200 m2.

2) Services d'intérét collectif & usage public ou privé
(équipement scolaire, culturel, sportif ou social) aver un
maximum de 20 % de m2 de plancher par immeuble.

433, Zone d aeliers, artisanat
a) Destination principale

Zone affectés aux aweliers et A 'amisanat, avec les res-
trictions générales suivantes :

- La nature des activités doit 2oe compatible avec les
zones résidentielles proches; I'incompatibilité n’est
déclarée qu’aprés avis de la commission de concertaion
compétents;

- Les activités qui ne sont pas en batiments fermés sont
soumnises aux mesures particulizres de publicité et a
I'avis de la Commission de Concertation;

- Les caractéristiguss urbanistiques des constructions et
des inswmllations doivent s’adapter au cadre urbain et
gtre compatibles avec le voisinage:

- les batiments ayant un caractzre sommaire {(barague....)
sont formellement intzrdits cn dehors de la période de
construction du projel de 'acquéreur.

b1 Destingdon_3ceessoire

Les [onctions secondaires suivantes y sont autorisees
pour autant qu’elies ne comprometient pas la réalisation
de 1a fonction pnncipale :

1) L'activité d'cntreposage connexes dux ENLTCPIISES;
jusqu’a concurrence de 40 % de la supericic plancher
maximum aulorseés.

L'augmentation de cetic superficie ne peut éure autorisée
que si elle est diment motivée par des raisons sociales
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1) een afzonderlijke private woegang tot de woningen:
) de voorafgaandelijke, of gelijkujdige oprichuing met
de andere besiemmingen in het kader van cen zel[de siz-
debouwkundige vergunning.

£) Bijkomstize :

De volgende bijkomende functies, diec ondergeschikt
blijven aan de hoofldfunctie, nl. woning, blijven 1ozzela-
icn voor zover de activiteilen geen burenhinder 1eweeg-
brengen.

1) Kanioren, vrije beroapen

mel een maximum van 20 % m2 vloeropperviakie per
gebouw en voor zover de oppervlakie 200 m2 niet over-
schrijdt.

2) Diensten van openbaar nut voor openbaar of privé
gebruik (infrastructuur voor scholen, sport, sociale of
culrele sector) met een maximum van 20 % m2 van de
oelzatbare vioeropperviakie per gebouw.

4,33 Werkplaatsen en ambachtsgebied
2) Hoofdbestemming

Dit gebied is besternd voor werkpiaatsen en ambacht
met de volgende algemene beperkingen :

- de aard van de aktiviteiten moet verenigbaar zijn met
de nabijgelegen woongebieden; ot onverenigbaarheid
wordt slechts besloten na advies van de bevoegde over-
legkommissie;

- de activiteiten die nie! in gesiolen gebouwen plaats-
vinden zijn onderworpen aan de bijzondere regelen van
bekendmaking en aan hst advies van de overlegcom-
missie;

- de st=debouwkundige kenmerken van de gebouwen en
installaties moelen aangepast worden aan de stedelijke
omgeving en verenigbaar zijn met de buurg

- gebouwen met ezn vooriopig karakier (keten,...) zijn

formes=! verboden buiten de duur van de bouwwerf.

h) Biikomslige besiemmingen

De voligende secundaire funkiies zijn er toegelaten voor
sover zz de verwezenlijking van de hoofdfunkiie niet in
het gedrang brengen :

1) De voor de ondernemingen nodige opslagactiviteien
10t ezn maximum van 40 % van de maximum toegelaten
vlperoppervlakie.

Vergroting van dc opperviakt kan slechts toegesiaan
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ou économiques, dans la mesure ob les conditions
locales e permetient sans porter atieinte aux foncuons
principales;

2) le logement, uniquement dans les batiments i rue.

3) les bureaux, accessoires 2 la fonction principale pour
autant que la superficie ne dépasse pas 200 m2.

434 Zone mixie d habitation et d'atelier, artisapal

Par logement, il faut entendre : un ensemble de locaux
servant dhabitation pour une ou plusieurs personnes, ¥
compris les équipements de séjour et les maisons de
repos et 2 exclusion des établissements hoteliers.

Dans ces zones les petites el moyennes entreprises, ari-
sanales el commerciales sont autorisées avec un maxi-
mum de 50 % de superficie plancher par immeuble.

Elles sont autorisables pour autant que la nature des
activités soit non-polluanie et compatible avec les habi-
tations voisines, el moyennant les mesures partculizres
de publicité et I"'avis de Ia Commission de Concertation
compéiznte.

Pour garandr la réalisation et 1'uiilisation effective des
logements, il faut prévoir :

1. un accés privatf aux logements;

2. dans Ie cadre d’un méme permis d'urbanisme, Ia réa-
lisation préalable ou simuitanée aux autres destinations.

435 Zone d'éguipements gollectifs,

a) Destination principale

Zone affectés aux services d'intéréts général ou public
(équipements scolaires, culturels, sporfs, sociaux et de
santé)

1) Destinglion acgessoire

Logements des personnes dont la présence permanznie

est nécessaire pour la protection ou la surveillance des
batiments ct installations.

43 6. Zane d'extension ¢ habitation

Ces zones dont la profondeur est indiquée au plan est
uniquement réservée i !'extension du volume biu auto-
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worden om behoorlijk gerechivaardigde sociale of cko-
namische redenen en voar zover de plaatselijke omstan-
dighcden dit mogelijk maken zonder de hoofdfunktic in
het gedrang 1e brengen:

2) Het wonen, uitsluitend in de aan de suaal staande
gebouwen.

3) Kantoorruimte, bijkomstg aan de hoofdfunkue cn
voar zover de opperviakiz 200 m2 niet overschrijdt.

474 Gemenpd woon-._werkplaalsen _en ambachige-

hied

Onder "woning" dient men een geheel e versiaan van
woonstiokalen voor &4n of mesr personen, met inbegrip
van verblijfsaccomodatie en de rusthuizen en met uits-
luiting van hotelinstellingen.

Ambachtelijke en commerciéle K.M.O.'s worden enkel
in de op het plan voorziene gemengde zones toegelaten,
met een maximale vloeroppervlakte van 50 % per
gebouw, en op voorwaarde dat de activiteiten niet-ver-
vuilend zijn en geen hinder voor de omwonenden mes-
brengen.

Deze ondernemingen worden enkel toegelaten na advies
van de bevoegde overlegkommissie en met inachinams
van de bijzondere regelen van openbaarmaking.

Orm de werkelijke uitvoering van woningen en hun leef-

baarheid 12 waarborgen, moet men voorzien in :

1) ezn afzonderlijke privats toegang tot de woningen;

2} de voorafgaandelijke, of gelijktijdige oprichiing van

de andere bestemmingen in het kader van een zelide ste-
ebouwkundige vergunning.

4355 Collectiave voorzieningsgebied

2) Hoofdbestemming
Zone besternd voor diensten van aigemesn of openbaar
nut {school-, cultunr-, spor-, gezondheidsvoorzieningen

en sociale voorzieningen)

) Nevenbesiemming

Woning voor personen wier bestendige aanwezigheid
nodig is voor de bescherming of de bewaking van de
gebouwen en inrichtngen.

4 3.6 Wnonyitbreidingszeiied

Deze zone, waarvan de dispie is aangsgeven Op het
plan, is uitsluitend bestzmd voor de vergroting van het
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Asé ¢t cc sur un hiveau sous corniche.
les prescription des zones d'habiwation (4.3.1) somt
d'applicaton.

43177
) Destinas

Ces zones sont réservées & 1'aménagement de cours et
jardins.

Dans ces zones, la surface recouverte d'un matériau dur
(dalles, 1errasses, ...) ne peut excéder 30 % de la super-
ficie au deld d’une profondeur de 4 m & compter de la
limite arriere du rez dz chaussée.

Elles sont libres de toute consmruction, 2 I'exception des
garages enterrés qui y sont autorisés conformément aux
prescriptions de 'ariicle 4.1.4.

b) Aménagement

Une zone de cours et jardins contigué a n'importe quel-
le autre zone et ayant une largenr moyenne d'au moins
10 m, doit obligatoirement &tre planiés dans le cas de
construction, reconstruction ou transformation impor-
tante, d'au moins un arbre  haute tige par are de jardin
ou de cour.

Ces arbres sont dispersés sur tours la surface de 1a zone
non construite, sans préjudice aux prescriptions du Code
rural, et en restant distants de 10 m an moins des fagades
armiéres des immeubles.

Les toitures des constructions SOULSITaines aulorisées
sous une partie de la surface des zones de cours &t jar-
dins sont traitées en zones venes plantées.

Pour ce faire, les consructions souterraines sont rezou-
veries de 50 cm minimum de temre arable, couche drai-
nante NoN COMprise.

¢) Cliures

Les clowres autorisses dans les zones de logement sont
le weillis tendu sur piquet et 1a haie vive d’une hauteur
maximum de 2 m ou des murs de 3 m peints en blanc,
hauteur prise par Tapport au niveau nature! du sol.

La hauteur de la clowre peut éore modifiée de commun
accord enme voisins.

Dans les zones d’atzlier, artisanat, les clftures autorisées
sont des murs peints en blanc de 2,50 m minimum, hau-
teur prise par rapport au niveau naturel du sol.

) AccEs qux gargess
Las pentes d'acchs aux garages e peuvenl avoir une

inclinaison de pius de 4 % sur les cing premiers metres,
3 partir de I’ alipnement.
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egelaten bouwbaar volume op één bouwlaag onder
kroonlijst De voor de woongebicden vasigelegde voor-
schrijften (4.3.1.) zijn van toepassing.

473 v
2) Bestemming

Deze zones zijn voorbehouden zan de inrichting van
binnenkoeren €n winen.

In die zones mag de met esn verharding (dallen, Lemmas-
sen) bedekie opperviakte 30 % van de opperviakie niet
overschrijden vanaf esn dicpie van 4 m, te rekenen
vanal de achiergrens van het gelijkvioers

Zij zijn vrij van elk gebouw met uitsluiting van onder-
grondse garages die tot een deel van die zones volgens
het bestemmingsplan beperki blijven en die er toegela-
1en zijn om & beaniwoorden aan de voorschrifien van
art. 4.14.

b Aanleg

Binnenpleintjes en tuinen in deze zone, ongeacht de
aanpalende zone, waarvan de gemiddelde breedie ten
minste 10 m bedraagt, moeten in geval van (her)bouwen
of belangrijke verbouwing met tenminste €£n hoog-
starmmige boom per are tuin of binnenplein beplant wor-
den.

De bomen moeten verspreid zijn over de hele opper-
viakie van de onbebouwde zone onverminderd de voor-
schrifien van het veldwetboek, en moeten ten minsie op
10 m van de achtergevels van de gebouwen geplant wor-
den. '

De daken van ondergrondse gebouwen die loegeiaten
zijn onder een deel van de opperviakie van de zones van
binnenpleintjes en tuinen worden als beplante groene
zonas benandeld.

Om dit & doen, moeien de ondergrondse constrxtes
overdekt zijn metien minste 50 cm teslaarde, drainering
nicl inbepgrepen.

¢} Afsluitingen

De woegelaten afsluiting in de woonzones is het gespan-
nen tralie op palen, de levende haag met esn maximum
hoogte van 2 m of wit geschilderde muren van 3 m,
gemeten ten opzichie van het natuuriijk grondpeil. De
hoogte van de afsluiting mag gewijzigd worden in over-
eg met de buren.

In de zone voor ambachisbedrijven, werk- en opslag-
plaatsen zijn de toegelaten afsluitngen uit geschilderde
muren van 2,50 m, gemeten en opzichte van het natuur-
lijke grondpeil.

Y Togoang gas
De pegangen oL de garages mogen geen sizilere helling
ebben dan 4 % over de zerste vijf meters, vanal de

rooilijn.
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Il ne sera admis qu'unc cntrée-sortie carossable de 4 m
de large par immeubie, sauf si la distance entre deux
acchs est supénicure a4 50 m de développé de fagade.

47 Zone d '—rﬁi'l tl=

Tous les actes et ravaux, hormis ceux exonérés du per-
mis d'urbantsme, relatifs a la réalisation des aménage-
ments £n zone de voiries Sant soumis aux Mesues par-
ticulieres de publicité définies par I'A.R. du 3.7.92 ou
par toutz aume réglemeniation modifiant ou remplacant
celui-ci el a1'avis de ta Commission de Concenation. Iis
doivent ére ditment motivés par 1'autorité qui délivre le
permis. Iis ne peuvent compromeure la viabilitd des
fonctions localisées dans les zones limitrophes.

Zones de voiries ordinaires

Ces zones sont affectées aux circulations de twoutes
natures, ainsi qu'a leurs compiéments naturels et usuels.
De facon générale, I'aménagement des zones de voiries
doit accorder 1a pius grande auention aux circulatons
dites lentes (piéions. vélos, handicapés) et doit visera la
continuité, & 1I'agrément et 2 la sécurilé de ces circula-
tions.

L'impianiation sur les oottoirs de poteaux de signalisa-
tion, de cabines 1éléphoniques, d'arbres et de tout autre
mobilier urbain, devra respecter la circulation des pi€-
tons, landaus ef voiturettes d"handicapés, en laissant une
largeur constante minimum de 1.50 m libre & leur usage,
pour auant que le profil entre alignement des voiries
existant=s & la date de mise en vigueur du plan le per-
mette,

Dans le cas de réfeciion de trotoirs exisiants ou de
construction de nouveaux Lrotloirs, ceux-ci présenteront
aux passages Qrganisés par une signalisation au sol, un
devers extérieur 12} que la différence de haweur entre fe
niveau supérieur de la bordure du trotioir n'excéde pas
2 ¢m par rapport au niveau moyzn du filet d’eau la lon-
geant.

La réalisation de pistss ou de bandes cyclables peut y
Bire autorists.

430 Zongz de la niace communalg

ette zone est constituée par la place Vanhuffel et les
amorces des tues Van Bergen, George-dit-Marchal,
Alben Dillie et de la Tannerie.

"1es abords de la place non compris dans les limites du
présent PPAS devraient éme soumis aux mémes pres-
criplons gue ci-dessous,

L'aménagement de celle zone sera congu pour lui don-
fier les caractérisigues d'une vraie place urbaine, a
SAVOIT notamment:

- ralentissement de la circulation automobile;

- dlargissement des trotoirs bordant la place;
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Er zal slechts é6n in-fuitrit van 4 m wegelalen worden
per gebouw behalve wanncer de afstand tussen twee
tnritten meer dan 50 m bedraagL

4.3.8. Zone voor voetranpers. en rjdend verkeer

Alle handelingen en werken, behalve deze vrijgesicld
van de stedebouwkundige vergunning, in verband mel
de uitvoering van wegenwerken worden onderworpen
aan de bijzondere maauegelen van openbaarmaking
bepaald door het K.B. van 5.11.79, of door elk ander
reglement dat dit wijzigt of vervangt, en aan het advies
van de Overlegkommissie. Ze moeten behoorlijk
gerechtvaardigd worden door de overheid die de ver-
gunning verleent. Ze mogen de leefbaarheid van de
funkties in de omliggende gebieden niet in het gedrang
brengen.

Gewone wegen

Deze zones zijn bestemd voor verkeer van alle aard en
hun natuurlijke en gebruikelijke komplementen.

In het algemeen most de aanleg van de wegen de groot-
stz aandacht schenken aan het zogenaamd traag verkesr
(voelgangers, fietsers, mindar-validen) en moet het viot-
te verloop, het genoegen en de veiligheid van dit verkeer
nastreven.

Het plaatsen van verkeersporden, telefooncellen, bomen
of om het even welk ander stadsmeubilair op de voema-
den moet het voetgangers-, kinderwagens- en invaliden-
wagenijesverkeer respekieren door hun een vasie vrije
doorgang van minimum 1.50 m te lawen, voar zover het
profiel wssen de rooilijnen van de bestaande wegen op
de datum waarop dit plan in voege tresdt dit 1oelaat

Ingeval de bestaande voewmaden hermaakt worden of
nieuwe voetpaden aangeiegd worden, zullen ze op de
pversteekplaatsen aangeduid met een horizontale weg-
markering aan de buitenzijde een hoogteverschil van
niet meer dan 2 cm met het gemiddeld peil van de
watergreppe! verionen,

Er mogen fietspaden of -stroken aangelegd worden.

439, Zone van de Gemesnizplaats,

Deze zone omvat het VanhufTelpiein en het begin van de

Van Bergenstraat, de George-dit-Marchalstraat, de

Albert Dilliesmraat en de Huidevetierijswaat.

De ommekken van de Gemeenteplaats die niet binnen de

perken van onderhavig BBP zijn bevat zouden evenesns

aan de hizmavolgende voorschrijften moetzn voldoen.
et concept van deze inrichling zal ermaar streven, dezs

zone het karakter van een waar siadspizin te geven, met

0.4

- verraging van het wagenverkeer;

- bredere stoepen rond het picin;
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- créadon d’un espace central piétonnier;

- plantation d'arbres & hautes liges:

- maintien d’emplacement de parking de courte durée ca
suffisance;

- implanmtion de mobilier urbain et d'éclairage.

Les prescriptions des zones de wafic piéton et aniomo-
bile (4.3.8) y sont d'application.

L'aménagement de cette zone favorisera le passage des
transports publics et iniégrera au mieux les arréts,

431 il hemin de fer

Ces zones sont affectées aux installations de chemin de
fer ainsi qu'a leur compléments usuels.et au maintien et
2 la régénération de la végétation existante

La construction de baraquements, cabanes, abris, ou de
LOULES CONSITLCLON A CAraclere lemporaire est proscrite.

Toutefois, I'aménagement de ces zones est subordon-
née:

- au bon aménagement des lieux;

- au maintien et A la régénération de la végéiation exis-
@anie;

- au maintien et au renforcement d’un €cran sonore ¢t
visuel;

- au respect des normes de sécunitf élémentaire en
matiere de circulation A grande vilesse, 1ant pour les non
usagers que pour les usagers;

- au respect des activités des zones limitrophes pour les-
quelles la narure de la modification doit &tre compatible.

4 4 Precerintions parficplisres velatjves 5 certaines -
Iones,

441 TOTI1

A. Zone mixte de commerce £t d'habitation au coin de
Ia Tue Van Bergen et de la rue George-dit-Marchal

La zone constructible reprise au plan autorise de bagr
sur 'entitreté des temains.

447 T 2
44 T
444 T 4

" A. Zone mixte de commerce et d’habitation an coin de

la rue Albert Dillie et de la rue de la Tannerie.
La zone constructible reprise au plan autorise de baur
sur I'enuéreté des terrains.
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- aanleg van cen centraal gebied voor vOeLgangers:
- planien van hoogstammige bomen:

- behoud van voldoende korte duur-parkecrruimie;
- aanbrengen van stadsmeubilair en verlichting.

De voor de zones voor voelgangers- en rijdend verkeer
geldende voorschriften (4.3.8) zijn er van loepassing.

De aanleg van deze zone zal het doorrijden van open-
haar vervoer bevorderen en zal de haltes het best inte-

greren,

43 W

Deze zones worden bestemd voor spoorweginstallaties
en hun gebruikelijke complementen, alsook aan het
behoud en de regeneratic van de bestaande plantengroei.

Alle gebouwen met tijdelijk karakier zoals barakken,
hutten of afdaken zijn verboden.

Het concept van deze gebieden is onderworpen :

- 3an de goede ruimtelijke ordening;

- aan het behoud en de regeneratie van de bestaande
begroeiing;

- zan het behoud en versterken van een geluids- en
visueel scherm;

- aan het respekt van de elementaire veiligheidsregelen
voor verkeer 1egen hoge snetheid zowel voor de gebrui-
kers als de niet-gebruikers; _

- aan het respekt van de akiiviteiten in de aangrenzende
gebieden waarmee de aard van de wijzigingen moet
verenigbaar zijn.

4 Bi v voor he a
44 1 HUIZENBLOK 1

A. Gemengde woon- en handelizone ap de hoek van de
Van Bergenstraat en de George-dit-Marchalstmaat

In de op het plan 2angeduide bebouwbare zone mag oOp
de hele opperviakie van de gronden worden gebouwd.

442 HUIZENBLOK 2

443 HUIZENBLOK 3

444 HUIZENBLOK 4

A. Gemengde woon- en handelzone op de hock van de
Alben Dilliesraat en Huidevetterijsoraat

In de op het plan aangeduide bebouwbare zone mag op
de hele opperviakie van de gronden worden gebouwd.
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445 ILOTS

Rue de la Tannerie n® 15

Maison bourgeoise datant de 1880. Fagade monumenta-
le &clectigue avec pignon rehaussé d’un fronton en plein
cintre. Ce batiment est repris en code 3 dans I'Inventaire
d'urgence du Sint-Lukasarchief et en caiégone Y dans
'émde du Sint-Lukasarchief concernant la mise en
valeur du patrimoine architectural dans la Région de
Bruxelles-Capitale. '

Classe: 1 (cfr4.2.2.0)

Rue de I"Eglise Saini-Anne, n°® 61

Facade éclectique d’inspiration néo-gothique. Pignon a
rampant droit. Facade de briques ronges décorés d'un
arc wilobé aveugle encadrant les fenétres du ler étage ot
reposant sur des pilases de pierre bleue.

Classe: 1 (cfr 4.22.3)

Place Henri Vanhuifel n° 6

Maison Communale reconstruite en 1942 par I'architec-
le Jacobs..

Facades monumentales omées de sculptures en bas-
relief représentant das scines s'inspirant de Ia vie quoti-
dienne. Le hall d’enmés monumental est recouvert de
marbre rouge..

Classe: 1 (cfr4.2.23)

Rue J. Debecker n°s 66-68

Immeubles appariements typiques de 1entre-deux-
TuerTes.

L= n® 66 : éléments art déco en fer forgé dans la pone
d’enmés.

Classe: 3 (cfr4.2.2.3)

Rue J. Debecker n°s 31, 53, 45, 43, 31
Facades éclectiques.

Le n® 45 est de 1907,

Classe: 3 (cfr4.22.3)

Rue Van Bergen, n° 37a

Immeuble de commemre. Fagade éclectique avec
pilastres qui s'étendent sur le ler éiage.

Classe: 3 (cfr 4.2.2.3)

"Rue George-dit-Marchal, n® 30

Fagade éclectique, pignon
Classe: 3 (cfr4.2.21)
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44 N 3

4.5 Merkwaardioe sebhouwen en pehelen

M . top o v

Huideveterijswaat, nr 15

Burgerhuis uit 1880. Monumeniale eclectische voorge-
vel, Topgevel verhoogd met rondboogfronton. Het
gebouw is onder code 3 in de urgentie-inventaris van het
Sint-Lukasarchief opgenomen. Het wordt in calzgorie Y
geklasseerd in de studie van het Sint-Lukasarchief
betreffende de valorisering van het bouwkundig pami-
monium in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

Klasse: 1 (zie 4.2.2.3)

Sint-Annakerkstraat, nr 61

Eciectische voorgevel van neogotische inspiratie. Gevel
met rechte sima, Voorgevel in rode baksteen met blinde,
drickwabbige bogen rond de vensters van de eerste ver-
dieping, steunend op pijlers in blauwe steen.

Klasse: 1 (zie 4.2.2.a)

Vanhuffelplein nr 6

Gemeeniehuis, in 1942 heropgebouwd door architect
Jacobs.

Monumentale voorgevels versierd met halfverheven
besidhouwwerken die scenes van het dagelijkse leven
voorstellen

De monumentale ingangshal is met rood marmer over-
dekt

Klasse 1 (Cf. 4.2.2.3)

(- [1] o

]. Debeckerstraat, nrs 66-68

Typische appariementsgebonwen uit de periode tssen
de beide wereidoorlogen.

Nr 66: "art déco” elementen in het smeediizer van de
voordeur.

Klasse: 3 (zie 4.2.2.a)

1. Debeckerstraat, nrs 51, 53, 45, 43, 51
Eclectische voargevels.

Nr 45 datesrt uit 1907

Klasse: 3 (zie 4.2.2.3)

Van Bergenstaat, or 37a

Handelsgebouw. Eclectische voorgevel met pijlers die
over de esrsie verdieping reiken.

Klasse: 3 (zie 4.22.3)

George-dit-Marchalsmaat, nr 30

Eclecusche voorgevel, zijgevel.
Klasse: 3 (zie 4.22.a)
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Rue A. Dillie n® 5

Fagade classique. Vitrail au-dessus de la pone éclairant
la cage d’escalier. La facade est pratiquement intacie 2
part la balustrade des balcons remplacée aux ler cl
2&me dages.

Classe: 3 (cfr 4.2.2.2)

Rue A. Dillie n° 1, angle rue de la Tannerie

Estaminet ayant conservé son caraciére d'origing avec
vitres d'époque.

Classe: 3 (cfr 4.2.2.a)

Rue de I'Eglise Sainte-Anne n°s 79, 81

Le n° 81 est de caractere éclectique et posséde deux ira-
vées séparées par des pilastres.

Classe: 3 (cfr 4.2.2.2) -

Rue de Ganshoren 41
Villa éclectique située 4 I'intérieur de I'ilot.
Classe: 3 (cfr 4.2.2.3)

E hles inté

Rue J. Debecker n°s 77-83, 17-3, 29-25

Les n®s 79 et 81 présentent une fagade identque.
Ensemble de maisons datant dz la fin du XIXe sigcle.
Fagades éclectiques. Continuité dans I'ensemble.
Classe: 3 (cfr 4.2.2.a)

Rue A. Diilie, n°s252 15

Maisons classiques 2 corniche horizontale. Continuité
dans I'ensemble.

Le n° 23 présente des éléments décoratifs art nouveau
dans les encadrements de fendtre au rez-de-chaussée et
ler étage et dans le fer forgé an balcon au ler érage.
Classe: 3 (cfr4.2.2.a)
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A. Dilliestraat, nr 5

Klassicke voorgevel. Boven de voordeur: loodraam dat
het trappenhuis verlicht. De voorgevel is praktisch vol-
ledig bewaard, behalve de leuningen van de balkons op
de 1. en 2. verdieping, die vervangen werden.

Klasse: 3 (zie 4.2.2.3)

A. Dilliestraat, nr 1, hoek Huideveuerijsoaat
Stamines me! corspronkelijk cachet en ruiten.
Klasse: 3 (zie 4.2.2.2)

Sini-Annakerksiraat, nrs, 79, 81

Nr 81 met eclectisch cachet, twee mavees door pijlers
gescheiden.

Klasse: 3 (zie 4.2.2.3)

(Ganshorense straat, 41
Eclectische villa binnenin het huizenblok.
Klasse: 3 (zie 4.2.2.3)

G Lifd

I. Debeckersraat, nrs 77-83, 17-3, 29-25

De voorgevels van nrs 79 en 81 zijn identiek.

Huizendij uit het einde van de XIXde ecuw. Eclectische
voorgevels, continuiteit in het geheel.

Klasse: 3 (zie 4.2.2.3)

A. Dilliestraat, nrs 25 tot 15

Klassieke huizen met horizonwle kroonlijst
Continuiteit in het gehesl. Nr 23: "art nouveau” sierele-
menten in de omlijsingen van de vensiers op het
gelijkvioers en de eerste verdieping, alsook in hei smee-
dijzer van het balkon van de eerste verdieping.

Klasse: 3 (zie 4.2.2.a)

BBP - Kockelberg « Wijk van het Gemeenwchuis



3° Rapport d’incidence

5.1, Description des éléments et de ['aire géoora-
-~

voir anatyse de Ia simation existante de droit (1) et ana-
lyse de la situation existanie de fait (2).

Le présent projet de plan particulier d'affectauion du sol
est conservatoire, et donc: aucune nouvelle incidence
sur I"environnement n'est  prévoir.

1 < mesures vi § av] i-
mer gn réduire les incidences néoatives de Paména-
sement projeté,

Sans objet
4 ¥ i & i -
viggw g v i
are 3 1 Lo
Sans objet

£ 5 Résnmé non-technigue des éiéments précédents,
Sans objet
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5° F v o

€ 1. Beschrijvine vap de elementen en van het 2e9-
il Y -

oehied w v e

gen kan hehben,

zic analyse van de bestaande rechisioestand (1) en ana-
lyse van de bestaande feitelijke toestand (2).

£7 iny v v C o p By v
toestand,

Onderhavig ontwerp van bijzonder bestemmingsplan is
conservaioir en er zijn dus geen nieuwe uitwerkingen op

het omgeving te verwachten.

5.3. Reschrijvine van de e=plande maatreeelen am de
agtieve ¢ v op

o te ve 1
den. weo te werken of af te remmen,
Niet van toepassing.

£4 Vereeljjkine met vervaneinesanlpesingen  die

- n .

ine S E-

de de beoordefing van hun effecten,
Niet van oepassing.

£ 5 Niet-technische samenvatting van de hovenver-
melde elementen,
Niet van toepassing.
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